,I 4% MUNICIPIO DE DESTERRO DO MELO
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DOCUMENTO DE FORMALIZACAO DE DEMANDA

1.IDENTIFICACAO DO ORGAO/ENTIDADE SOLICITANTE
Unidade Requisitante: Secretaria Municipal de Educacdo
Responsavel pela solicitagdo: Sebastiana Aparecida da Silva

2. DETALHAMENTO DO OBJETO
Objeto da solicitacdo: Locagdo de imdvel urbano para instalacdo da Sala de Recursos da Secretaria
Municipal de Educagéo.

3. JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE DE CONTRATACAO

3.1. A contratacdo é necessaria para suprir a demanda da Secretaria Municipal de Educagdo quanto a
instalacdo da Sala de Recursos, garantindo o atendimento aos alunos com necessidades educacionais
especificas.

3.2. O Municipio ndo possui imével proprio disponivel que atenda aos requisitos técnicos, estruturais
e de localizacdo necessarios, o que torna a locacéo a alternativa mais viavel.

3.3. A contratacdo atende aos principios da continuidade dos servicos publicos, eficiéncia,
economicidade e interesse publico.

4. ESTIMATIVA DE PRECOS
4.1. O valor total estimado para a contratacéo é de R$ 13.662,00 (treze mil seiscentos e sessenta e dois
reais), sendo referente a aquisicdo dos itens descritos no item 1.1 do Termo de Referéncia.

5. REQUISITOS NECESSARIOS PARA A CONTRATAQAO
5.1. Sera informado em item especifico do Estudo Técnico Preliminar.

6. PROVIDEN(}IAS A SEREM ADOTADAS PELA ADMINISTRACAO PREVIAMENTE A
CONTRATACAO
6.1. Verificacdo de imoveis pertencentes a Administracdo Publica vagos.

7. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS E RESPECTIVAS MEDIDAS DE TRATAMENTO
Nao sera necessario.

8. LOCAL DO IMOVEL
8.1. Imovel localizado na Alameda Dom Oscar de Oliveira, n° 05, Centro, no municipio de Desterro
do Melo, estado de Minas Gerais.

9. PESQUISA DE PRECOS

As contratacBes publicas, sejam decorrentes de procedimento licitatério ou de contratacdo direta,
devem ser precedidas de pesquisa de precos. A Lei n® 14.133/2021 exige a elaboragdo do orgamento
estimado para a identificacdo precisa dos valores praticados no mercado para objeto similar ao
pretendido pela Administracao, por esses motivos:

Foi realizada negociacéao de pregos entre o responsavel pelo imovel e o setor requisitante para atender
0 objeto especificado neste documento, conforme documentos anexos, sendo o valor estimado de R$
1.518,00 (mil quinhentos e dezoito reais) mensais.

10. RESPONSABILIDADE PELA FORMALIZACAO DA DEMANDA E CONTEUDO DO
DOCUMENTO

Assumo que os servidores designados como membros da equipe de planejamento e responsavel pela
fiscalizag&o ficardo a disposicdo para dirimir eventuais duvidas sobre esta requisi¢cdo, bem como para
acompanhar todo o procedimento de contratagdo, fornecendo todas as informagdes técnicas
necessarias junto ao agente de contratacdo e sua equipe de apoio. Certifico que a formalizacdo da
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demanda acima identificada se faz necessaria pelos motivos expostos na justificativa da contratacdo
do presente documento.

11.ANEXOS DO DFD

Anexo | — Estudo Técnico Preliminar

Anexo Il — Termo de Referéncia

Anexo Il — Exigéncias de Habilitacdo

Anexo IV — Ata da reunido da Comissdo de Avaliacdo de Imoéveis
Anexo V — Declaragéo de Inexisténcia de Imoveis Pablicos Vagos

Submeto Documento de Formalizagdo de Demanda para avaliagéo.

Desterro do Melo, 22 de abril de 2025.

Sebastiana Aparecida da Silva
Fiscal de Contratos — Portaria n® 5576/2025
Responsavel pela Solicitagdo
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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

1. IDENTIFICACAO DO ORGAOQ/ENTIDADE
Unidade Requisitante: Secretaria Municipal de Educacéo
Responsavel pela elaboracdo do ETP: Sebastiana Aparecida da Silva

INTRODUCAO

O presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de planejamento e apresenta os estudos
necessarios para a contratacdo da solucdo que atenderd a necessidade especificada abaixo, em
conformidade com a Lei n® 14.133/2021.

O objetivo principal é estudar detalhadamente a demanda apresentada e identificar a solucdo mais
adequada, eficiente e econbmica, garantindo o pleno atendimento das necessidades do Municipio de
Desterro do Melo.

OBJETO
Locacdo de imdvel urbano para instalagdo da Sala de Recursos da Secretaria Municipal de
Educacéo.

DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

4.1. A Secretaria Municipal de Educacgéo necessita de um espaco adequado para o funcionamento da
Sala de Recursos, que atenda aos alunos com necessidades educacionais especificas.

4.2. O Municipio ndo dispde de imovel préprio disponivel que atenda as especificagdes técnicas e
estruturais necessarias para esta finalidade, justificando, assim, a necessidade de locacéo.

4.3. A contratacdo visa garantir a continuidade do atendimento especializado, assegurando o
cumprimento das politicas publicas de educacéo inclusiva e o respeito as normas de acessibilidade e
seguranga.

PREVISAO NO PLANO DE CONTRATACOES ANUAL

5.1. O objeto da contratagdo ndo esta previsto no Plano de Contrata¢gdes Anual 2025, tendo em vista
a necessidade superveniente de atendimento imediato a demanda da Secretaria Municipal de
Educacéo.

REQUISITOS DA CONTRATACAO

6.1. Imodvel localizado no centro urbano do Municipio, de facil acesso, preferencialmente na regido
central.

6.2. Area construida minima de 100m2, com infraestrutura adequada (4gua, luz, esgoto, telefonia e
internet).

6.3. Regularidade documental (registro de imdveis, certidfes negativas e habite-se).

6.4. Imdvel em boas condi¢des de uso imediato, ou com possibilidade de pequenas adaptacGes pelo
locador.

6.5. Conformidade com as normas de acessibilidade vigentes.

ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES PARA A CONTRATA(}AO
7.1. Locacdo de um imovel, com vigéncia contratual inicial de 09 (nove) meses, prorrogavel
conforme necessidade administrativa e legislacdo vigente.

LEVANTAMENTO DE MERCADO

8.1. A avaliacdo realizada pela Comissdo de Avaliagdo de Imoveis concluiu que o imovel situado na
Alameda Dom Oscar de Oliveira, n° 05, Centro, Desterro do Melo/MG, atende plenamente as
necessidades da Administracao.

8.2. A estimativa de aluguel, baseada na pesquisa de mercado e no valor do imovel, varia entre R$
1.234,60 e R$ 2.469,20 mensais.
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ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO
9.1. Considerando a média de mercado e a avalia¢do técnica, estima-se o valor mensal de locagdo em
torno de R$ 1.518,00 (mil quinhentos e dezoito reais), com valor anual estimado proporcional.

DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

10.1. A solucédo envolve a locacdo de imovel que atenda as condigBes estruturais e documentais
exigidas, com acompanhamento constante da Administracdo quanto ao cumprimento das condigdes
contratuais.

10.2. O ciclo de vida da solugdo compreende desde a celebragdo do contrato até sua vigéncia final,
considerando eventuais prorrogacdes e adaptacdes necessarias.

JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATACAO
11.1. N&o é aplicavel o parcelamento do objeto, uma vez que se trata de locacdo de um Gnico imovel,
sendo o servico indivisivel.

DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

12.1. Instalacdo adequada da Sala de Recursos da Secretaria Municipal de Educacéo.
12.2. Atendimento qualificado e continuo aos alunos da rede publica.

12.3. Conformidade com as normas legais e regulamentares aplicaveis.

RISCOS IDENTIFICADOS E MITIGACAO
13.1. Riscos levantados:
e Eventuais necessidades minimas de adaptacao do imével.
e AlteracOes nas condigdes documentais do imével ao longo da vigéncia.

13.2. Medidas de mitigacéo:
e Vistoria técnica prévia realizada, com constatacdo de que o imovel estd apto para uso
imediato.
e Analise documental completa demonstrando a regularidade do imével.
¢ Inclusdo de clausulas contratuais para manutencao das condi¢fes do imovel.

13.3.Conclusao:
N&do foram identificados impedimentos relevantes & contratacdo, sendo o0s riscos residuais
devidamente controlados pelas medidas preventivas adotadas.

CONTRATACC)ES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES
14.1. N&o hé& contratagdes correlatas ou interdependentes vinculadas ao presente objeto.

CONCLUSAO - VIABILIDADE DA CONTRATACAO

15.1. Pelas razdes expostas, a contratacdo é vidvel sob os aspectos técnico, juridico e econémico,
demonstrando-se adequada ao atendimento da necessidade publica, obedecendo aos principios da
eficiéncia, economicidade e interesse publico.

Desterro do Melo, 22 de abril de 2025.
Sebastiana Aparecida da Silva
Fiscal de Contratos — Portaria n® 5576/2025
Responsével pelo ETP
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